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Engenharia e AvaliagGes Ltda.

AO GRUPO SER EDUCACIONAL

Prezados,

ahos

i L2

Recife, 05 de marco de 2024.

Apresento-lhes abaixo nossa proposta de preco para apreciacao e de acordo:

Proposta de Preco

Objetivo

A presente proposta tem como objetivo executar servicos de ENGENHARIA DE AVALIACAO, a fim
de estimar o valor de mercado e emitir laudo de avaliacdo para o imdvel situado na Avenida da Saudade,
N° 254, Santo Amaro, Recife - PE, onde funciona atualmente o Centro Administrativo do Grupo Ser

Educacional.

Servico

A Firme Engenharia e Avaliacbes LTDA assumird integral responsabilidade pela boa execucgdo e
eficiéncia dos servicos que realizar. Sempre serd observada a estrita obediéncia as prescricdes das
especificacfes previstas na norma da ABNT, avaliacdo de bens, registradas no IMETRO, como
NBR14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos). O laudo serd entregue em
duas vias, uma digital e uma fisica, encadernada e com ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica)
registrada junto ao CREA.

Valor e condi¢des de pagamento

x VALOR VALOR
ITEM ESPECIFICACAO QUANTIDADE UNITARIO TOTAL
1) Determinacdo do VALOR ATUAL de
mercado para VENDA do imovel situado na
AVENIDA DA SAUDADE, N° 254, SANTO
1 AMARO, RECIFE-PE, onde funciona 1 R$ 8.000,00| RS 8.000,00
atualmente o Centro Administrativo do Grupo
Ser Educacional.
VALOR TOTAL DOS ITENS R$ 8.000,00

O servico saira pelo valor total de R$ 8.000,00 (oito mil reais) a ser pago em até 20 (vinte) dias Uteis

apos a entrega do Laudo, mediante apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura.

Inicio e prazo

A Firme Engenharia e Avalia¢Ges LTDA iniciara os servicos de imediato apds a devida assinatura da
proposta/contrato. E, estes estardo concluidos no prazo de até 20 (vinte) dias Uteis contados a partir do
recebimento de toda a documentacgéo disponivel relativa aos imdveis (Certidao de Inteiro Teor, IPTU,
Ficha do Imovel, Plantas etc.).
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Validade da proposta
A presente proposta tem validade de 90 dias.

Atenciosamente, DE ACORDO
FLAVIO RUBEM Assinado de forma digital por

ACCIOLY CAMPQS  [LAVIO RUSEM ACEOLY CANPOS

FILHO:1285258940(Q0 Dados: 2024.03.05 12:56:50 -03'00'

Firme Engenharia e Avaliacdes LTDA. GRUPO SER EDUCACIONAL
Flavio Rubem Accioly Campos Filho
Eng° Civil CREA10417D/PE
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S PAVTEC

ugdes e Servigos Técnicos de Engenharia

Recife (PE), 15 de marco de 2024

A

CAMARA MUNICIPAL DO RECIFE
A/C Sr. Edson Souza

Divisdo de Engenharia e Arquitetura

Ref.: Proposta para elaboracdo de laudo de avalia¢dao de imével

Prezado Senhor,

Conforme solicitagdo de cotagao, para realizagao do servigo de avaliagdo do imodvel
comercial situado na AVENIDA DA SAUDADE, N2 254, SANTO AMARO, RECIFE-PE, com a
finalidade de aferir o valor de venda do referido bem, apresentamos nossa proposta de
honorarios conforme abaixo discriminada.

1. REFERENCIAS NORMATIVAS:

e NBR-14.653/ABNT - Avaliacdo de Bens (Partes 1 e 2)
* NBR-13.752/ABNT - Pericias de Engenharia na Construgdo Civil

2. ESCOPO DO LAUDO:

O laudo a ser elaborado contemplara as seguintes informagoes:

a) identificacdo do solicitante;

b) finalidade do laudo, quando informado pelo solicitante;

c) objetivo da avaliacdo;

d) pressupostos, ressalvas e fatores limitantes - atender ao disposto em 7.2 da
ABNT NBR 14653-1:2001;

e) identificacdo e caracterizacdo do imdvel avaliando — atender ao disposto em 7.3
da ABNT NBR 14653-1:2001, no que couber;

f) diagndstico do mercado — relatar conforme 7.7.2 da ABNT NBR 14653-1:2001;

g) indicacdo do(s) método(s) e procedimento(s) utilizado(s) — relatar conforme
Secdo 8 da ABNT NBR 14653-1:2001;

h) especificacdo da avaliacdo - indicar a especificacdo atingida, com relagdo aos
graus de fundamentacdo e precisdao, conforme Secdo 9. Quando solicitado pelo
contratante, deve ser apresentado demonstrativo da pontuacao atingida;
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i) planilha dos dados utilizados;

j) no caso de utilizacdo do método comparativo direto de dados de mercado,
descricdo das variaveis do modelo, com a definicdo do critério de
enquadramento de cada uma das caracteristicas dos elementos amostrais. A
escala utilizada para definir as diferencas qualitativas deve ser especificada de
modo a fundamentar o correto agrupamento dos dados de mercado;

k) tratamento dos dados e identificacdo do resultado - Explicitar os calculos
efetuados, o campo de arbitrio, se for o caso, e justificativas para o resultado
adotado. No caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de
mercado, deve ser apresentado o grafico de pregos observados versus valores
estimados pelo modelo, conforme 8.2.1.4.1;

[) resultado da avaliacdo e sua data de referéncia;

m) qualificagdo legal completa e assinatura do(s) profissional(is) responsavel(is) pela
avaliagao

3. DOCUMENTACAO REQUERIDA:

Apresentacao de documentos imobilidarios que comprovem a propriedade do imoével
e contenha informagdes do lote e das benfeitorias (atualizadas e averbadas), como:

e Escritura registrada ou Registro Geral emitido pelo Cartério Municipal;
e Ficha de dados cadastrais do imovel emitido pela Prefeitura Municipal;

4. ITENS COMPONENTES DO LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL:

Para o Imovel, o servigo a ser entregue sera composto de:

¢ Laudo de Avaliacdo Técnica de Imdvel, na modalidade “laudo completo”;

e Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, junto ao CREA/PE — (Registro do
Laudo).

5. PROCEDIMENTOS:

O processo de elaboracao do laudo de avaliagao sera composto das seguintes etapas:

a) Aceite da proposta de prestacdo dos servicos;

b) Vistoria técnica no imdvel para levantamentos e constatacGes;

c) Anadlise documental do imdvel e elaboracdo do relatdrio fotografico das areas
externas e internas das benfeitorias;
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Construgdes e Servigos Técnicos de Engenharia

d) Pesquisa técnica e coleta de dados de mercado nos entornos;

e) Calculos e interpretacdo de resultados estatisticos para elaboracdo de modelos
para a avaliagdo dos imoveis;

f) Elaboragdo, digitagdo e montagem do laudo de avaliagao;

g) Entrega do laudo (impresso e formato digitail PDF) para o solicitante, com
assinatura do atestado de conclusdo do servico.

6. PRAZO PARA A ENTREGA DOS TRABALHOS:

¢ O prazo para a entrega do laudo de avaliagdo sera de 15 (quinze) dias uteis, a partir
da vistoria nos imodveis e entrega de toda a documentagdo requerida, havendo
possibilidade de entrega antecipada.

7. PROPOSTA COMERCIAL — VALOR DOS HONORARIOS:

Diante da complexidade do presente trabalho, considerando os levantamentos das
areas e as diferentes tipologias construtivas das benfeitorias identificadas no local, as
pesquisas de dados, e considerando as recomendacdes de honorarios pela tabela do
IBAPE-PE, arbitramos o valor de RS 17.060,00 (dezessete mil e sessenta Reais), conforme
abaixo discriminado:

ITEM

REFERENCIA Item de Servico Unid | Quant | Unit RS Parcial RS

IBAPE/PE PRESTACAO DE SERVICOS TECNICOS especializados

1 Normas ABNT | de elaboracdo de laudos de avaliacdo de imédveis | HT 36,00 460,00 16.560,00
14653 -1e 2 (AREA>4000m? de benfeitorias)
) CREA - PE Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART Ud. 1,00 500,00 500,00

(Registro dos Laudos)

VALOR TOTAL DA PROPOSTA ->R$ | R$ 17.060,00

Salientando que no valor acima proposto, estao inclusas todas as despesas com taxas,
impostos, deslocamentos e encargos pertinentes a execugdo dos servigos.

8. FORMA DE PAGAMENTO:

* Na entrega dos trabalhos, apds o aceite pelo setor requisitante (fiscal do contrato),
apos a emissao da autorizagdo parra faturamento.

9. VALIDADE DA PROPOSTA:

* 60 (sessenta) dias.
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Construgdes e Servigos Técnicos de Engenharia

Sem mais para o momento, ficamos a disposicdo para esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

L\

PAVTEC Construgdes e Servigos Técnicos de Engenharia Ltda.
Paulo José Pereira da Cunha Junior — Resp. Técnico

Eng? Civil e Eng? de Segurancga do Trabalho

Esp. Auditoria, Avalia¢des e Pericias de Engenharia

MBA, Engenharia Diagndstica de Obras

CREA PE 1817141244
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Recife, 05 de marco de 2024

A
Camara Municipal do Recife

REF: Servicos Técnicos de Engenharia de Avaliacoes

Prezado Senhor:

A DANTAS ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA, com sede na empresa com
sede na Praga de Casa Forte, 426, Sala 102, Casa Forte, Recife — PE, em atendimento a
vossa solicitagdo, vem apresentar proposta para execucao dos servicos de Engenharia de
Avaliacdes, relativos e laudo de avaliagdo de mercado do imdvel situado na Avenida da
Saudade, 254, Santo Amaro, Recife — PE com area construida de 4.200,00m? ¢ area de

terreno de 11.165,00m?, de acordo com as condigdes a seguir especificadas:

1. DIRECAO DO TRABALHO

O trabalho sera dirigido pelo Engenheiro Civii RUBENS ALVES DANTAS,
Especialista em Engenharia Economica, Mestre em Engenharia de Producao e Doutor em
Economia, com cursos de Regressdo Espacial na Universidade de Illin6is — USA. Professor
de Engenharia de Avaliagdes e Avaliagdo Econdmica de Empreendimentos da
Universidade Federal de Pernambuco e Presidente da SOBREA - Sociedade Brasileira de
Engenharia de Avaliagdes (2015-19). Participou como Membro da Comissao de Estudos da
Revisdo de Normas para Avaliagdo de Bens da ABNT. Um curriculo resumido do mesmo

encontra-se em anexo.
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2. ESCOPO DO TRABALHO

O trabalho sera realizado de acordo com as Normas Brasileiras de Avaliag¢des, da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas, ABNT, NBR 14653-1 (Geral) e NBR 14653-2
(Imoveis Urbanos). Inicialmente sera verificada a possibilidade de avaliagao do imovel pelo
M¢étodo Comparativo de Dados de Mercado, buscando-se atingir o maior grau de precisao e
fundamentagdo previsto nas referidas normas. Neste caso serd realizada uma coleta de
dados de mercado de imdveis em oferta para venda ou efetivamente comercializadas, na
regido onde se situa o imovel avaliando, bem como nas suas adjacéncias, com o objetivo de
compor uma amostra representativa do mercado. Os dados coletados sofrerdo tratamento
estatistico inferencial, considerando-se para tal os atributos que se mostrarem mais
significativos na busca da convic¢do do valor procurado, através de metodologia de
pesquisa cientifica!, utilizando-se Modelos de Regressdo Linear, sob o enfoque da
Inferéncia Espacial. Em anexo ao laudo serdo apresentados os dados coletados com suas
respectivas caracteristicas e documentagdo fotografica, além do tratamento estatistico
inferencial realizado. Na impossibilidade de utilizagdo do método comparativo sera
utilizado o método evolutivo com fator de comercializagdo unitario, onde o terreno pode ser
avaliado pelos métodos comparativo ou involutivo, e as benfeitorias pelo método do custo,
tomando-se como base or¢camentos sumarios ou tabelas de custos publicadas pelo
SINDUSCON, com depreciagdo calculada pelo método de Ross/Heidecke. Podera ser ainda
utilizado o método da renda, tomando-se como base o aluguel do imoével e a taxa média de

rentabilidade de locagdo praticada na regido para imdveis comerciais.

! Para maiores detalhes a respeito desta metodologia consultar o livro Engenharia de Avaliagées — Uma
Introducdo a Metodologia de Pesquisa Cientifica, Editora Pini, Sdo Paulo, de autoria de Rubens Alves
Dantas.
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3. PRAZO DE EXECUCAO

O prazo de execucao dos trabalhos sera de 30 dias, contados a partir da data do

aceite desta proposta.

4. DOCUMENTACAO NECESSARIA

Com o objetivo de atingir o grau de fundamentacdo desejado, devem ser

disponibilizada documentos que contenham a areas e dimensdes do bem avaliando.

S. CUSTO DOS SERVICOS E FORMA DE PAGAMENTO

O custo dos servigos foi or¢ado em R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), que
deverdo ser pagos da seguinte forma: 30% na data da contratagdo do servigos e o restnte

apos a entrega do trabalho, devidamente concluido.

Atenciosamente,

Andrea Dantas — Diretora
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